	
	В _____________________________________ 

(указывается наименование Верховного суда Республики, краевого, областного суда, суда автономного округа, автономной области)

_____________________________________________ 

(указывается адрес суда)



	Административный истец:

Административные ответчики:

Заинтересованные лица
	_____________________________________________ 

(Ф.И.О., дата и место рождения)

______________________________________________ 

(место жительства)

Тел.___________________________________________

______________________________________________ 

(указывается наименование органа, утвердившего кадастровую оценку)

______________________________________________ 

(адрес нахождения органа, утвердившего кадастровую оценку)

Федеральное государственное бюджетное учреждение «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» в лице филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по ___________________________

Адрес: ________________________________________

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по __________

Адрес ________________________________________

_____________________________________________ 

(указывает наименование и адрес заинтересованного лица – муниципального органа на территории которого находится земельный участок)




Административный иск 

об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости земельного участка

(Ф.И.О.) является собственником земельного участка площадью _________ кв.м., кадастровый номер ______________________, категория земель: ______________________, с разрешенным использованием: __________________________________, расположенного по адресу: _________________________________. Указанное право собственности было зарегистрировано в Управлении Федеральной регистрационной службы по ______________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним _______________ года сделана запись регистрации №________________________. Подтверждением права собственности является свидетельство о государственной регистрации права ______________от ___________________ г.

________________ года земельный участок был поставлен на кадастровый учет. После этого собственниками количественные и качественные характеристики участка, влияющие на определение кадастровой стоимости, не изменялись.
(Приказ, постановление и пр. №, дата) «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель населённых пунктов ____________» утверждены результаты очередной государственной кадастровой оценки земель населенных пунктов ___________________ (указывается область, край, республика). Перечень земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости, сформирован по состоянию на (дата) г. Согласно приложению № 1 к (указывается приказ, постановление и пр. №, дата) кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером _______________________________, площадью _______ кв.м., расположенного по адресу: _______________________________ составляет _________ (_________) рублей.

Кадастровая стоимость земельного участка, установленная вышеуказанным нормативным актом, не соответствует рыночной стоимости, превышая ее значение в несколько раз.

Для определения размера рыночной стоимости вышеуказанного земельного участка административный истец заключил с (указывается наименование оценщика) договор №_______ оценки недвижимого имущества от __________ г. Исполнитель соответствует требованиям законодательства, предъявляемым к оценщикам.

Непосредственно оценку производил оценщик (указывается Ф.И.О. оценщика), имеющий профессиональное образование, необходимый опыт работы, членство в саморегулируемой организации (указывается наименование СРО), застраховавший свою деятельность, что подтверждает надлежащий результат проведенной оценки.

В результате определения рыночной стоимости земельного участка подготовлен отчет №_____ от _____________ г. Согласно заключению оценщика рыночная стоимость спорного земельного участка составила _______ (___________________________) руб.

Вышеуказанный отчёт о рыночной оценке земельного участка соответствует законодательству, в том числе требованиям Закона об оценочной деятельности, федеральным стандартам оценки и другим нормативно-правовым актам в сфере оценочной деятельности объектов недвижимости.

Оценщик для расчета рыночной стоимости земельного участка использовал (перечисляются подходы, которые использовал оценщик, согласно отчету оценщика) подходы.

В ходе оценки было произведен осмотр объекта и его описание, с учетом местоположения, транспортной доступности, экологического состояния и т.п. Был произведен анализ достаточности и достоверности информации, содержащейся в документах о качественно-количественных характеристиках объекта. Проанализирован рынок объекта оценки, ценообразующих факторов и иных, влияющих на его стоимость. 

______________________________________________________________________________________(при необходимости кратко указывается дополнительные сведения о проведенной оценке)

Итоговая величина стоимости объекта оценки составила ___________________ руб. Рыночная стоимость устанавливалась на _________________ г., то есть на дату утверждения результатов государственной кадастровой оценки в соответствии с (указывается приказ, постановление и пр. №, дата об утверждении результатов кадастровой оценки).

Отчет оценщика получил положительное экспертное заключение № ____ от __________ г., подготовленное экспертами саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик (Ф.И.О. оценщика), согласно которому отчёт соответствует требованиям законодательства РФ об оценочной деятельности, а также правилам оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков (указывается наименование СРО). Данное положительное экспертное заключение также содержит вывод о подтверждении рыночной стоимости объекта оценки, определённой оценщиком в отчёте.

В виду того, что кадастровая стоимость земельного участка превышает рыночную стоимость (более чем в _______ раз), то это приводит к нарушению права административного истца, как собственника земельного участка.

В соответствии с налоговым законодательством собственник спорного объекта недвижимости обязан уплачивать налог на землю, размер которого исчисляется из кадастровой стоимости земельного участка. Соответственно размер налоговой базы по налогу на землю, исчисленной от кадастровой стоимости, будет значительно превышать размер налога, определяемого от рыночной стоимости. В свою очередь это влечет необходимость несения дополнительных расходов и сверхзатрат, ложащиеся на административного истца, в виде уплаты денежных средств в бюджет в большем объеме, нежели это требуется при расчете налоговой базы на основании достоверных и актуальных стоимостных показателей (действительная рыночная стоимость земельного участка).

Как следует из положений ч.1 ст.65 Земельного кодекса Российской Федерации (далее также ЗК РФ), ст.387, 390, 391 Налогового кодекса Российской Федерации (далее также НК РФ), использование земли в Российской Федерации является платным, формами платы за землю является земельный налог и арендная плата. Налоговая база по земельному налогу определяется как кадастровая стоимость земельных участков, признанных объектами налогообложения по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом. Земельный налог отнесён к местному налогу, обязательному к уплате на территории муниципальных образований.

Согласно ч. 1 ст. 388 НК РФ налогоплательщиками земельного налога признаются организации и физические лица, обладающие земельными участками, признаваемыми объектом налогообложения в соответствии со статьей 389 НК РФ, на праве собственности, праве постоянного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения.

Объектом налогообложения признаются земельные участки, расположенные в пределах муниципального образования.

Согласно ч.5 ст.65 ЗК РФ для целей налогообложения и в иных случаях, предусмотренных Земельным кодексом, федеральными законами, устанавливается кадастровая стоимость земельного участка.

В силу п. 2 ст.66 ЗК РФ для установления кадастровой стоимости земельных участков проводится государственная кадастровая оценка земель, за исключением случаев, предусмотренных п. 3 настоящей статьи. Государственная кадастровая оценка земель проводится в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности. Органы исполнительной власти субъектов РФ утверждают средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району (городскому округу).

При этом, пунктом 3 ст.66 ЗК РФ предусмотрено, что в случае определения рыночной стоимости земельного участка кадастровая стоимость этого земельного участка устанавливается равной его рыночной стоимости

Таким образом, законодательство предусматривает возможность пересмотра кадастровой стоимости земельного участка при определении его рыночной стоимости и установление кадастровой стоимости земельного участка равной его рыночной стоимости. При этом рыночная стоимость устанавливается на дату, на которую определена кадастровая стоимость земельного участка.

В соответствии с законодательством об оценочной деятельности результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены в суде и комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, в том числе, по основанию установления в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость. Право оспаривания принадлежит физическим и юридическим лицам, в случае если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права и обязанности этих лиц, а также органам государственной власти, органам местного самоуправления в отношении объектов недвижимости, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Для оспаривания результатов оценки физическими лицами в суде предварительное обращение в комиссию не является обязательным (ст. 24.18 Федерального закона от 29 июля 1998 года №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»).

Административный истец является физическим лицом и, отказавшись от права на обращения в комиссию по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, осуществил непосредственное обращение в суд с требованием об установлении в отношении спорного земельного участка рыночной стоимости.

Согласно ч. 5 статьи 24.20 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее также Закон) в случае изменения кадастровой стоимости по решению суда в порядке, установленном статьёй 24.18 настоящего Федерального закона, сведения о кадастровой стоимости, установленной решением суда, применяются для целей, предусмотренных законодательством РФ, с 1 января календарного года, в котором подано соответствующее заявление о пересмотре кадастровой стоимости, но не ранее даты внесения в государственный кадастр недвижимости кадастровой стоимости, которая явилась предметом оспаривания.

Поэтому датой подачи заявления о пересмотре кадастровой стоимости административным истцом для целей налогообложения будет являться дата обращения в суд, то есть дата принятия административного иска судом к производству.

Частью 6 ст.24.20 Закона устанавливает, что сведения об изменении кадастровой стоимости на основании решения комиссии или суда, включая дату подачи соответствующего заявления о пересмотре кадастровой стоимости, подлежат внесению в государственный кадастр недвижимости в соответствии с п.11 ч. 2 ст.7 Федерального закона от 24 июля 2007 года №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

Таким образом, рыночной стоимости земельного участка, установленная судебным актом, является основанием для органа кадастрового учета внести такую стоимость в качестве новой кадастровой стоимости в государственный кадастр недвижимости, с учетом даты подачи соответствующего заявления о пересмотре кадастровой стоимости.

В пункте 7 Постановления Пленума Верховного суда РФ №28 от 30 июня 2015 года «О некоторых вопросах, возникающих при рассмотрении судами дел об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости» разъясняется, что на основании ч.4 ст.38 Кодекса административного судопроизводства Российской Федерации административными ответчиками по делам об установлении кадастровой стоимости в размере рыночной являются государственный орган или орган местного самоуправления, утвердившие результаты определения кадастровой стоимости, и государственный орган, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке.

По настоящему спору Управление Росреестра по _____________ и Федеральное государственное бюджетное учреждение «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» в лице филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» ____________ являются государственными органами, осуществляющий функции по государственной кадастровой оценке, а (указывается наименование органа, утвердившего кадастровую оценку) – орган, утвердивший результаты определения кадастровой стоимости. В этой связи указанные лица подлежат привлечению по делу в качестве административных ответчиков.

Учитывая вышеизложенное, руководствуясь ст. ст. 125,126, 245, 246 КАС РФ

прошу:

установить кадастровую стоимость земельного участка с кадастровым номером ______________, площадью _____________кв. м, расположенного по адресу: _______________________________ в размере рыночной равной __________________ (____________________________) рублей на период с 01 января 201___ года и до даты внесения сведений в государственный кадастр недвижимости о кадастровой стоимости, определённой в рамках проведения очередной государственной кадастровой оценки.
Приложение:

1. Платежный документ, подтверждающий уплату государственной пошлины;

2. Копии почтовых квитанций, подтверждающих отправку лицам, участвующим в деле экземпляров административного иска и приложений к нему, согласно числу административных ответчиков и заинтересованных лиц;

3. Нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации права на земельный участок;

4. Кадастровая справка о кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером __________________________________, площадью _____________ кв. м, расположенного по адресу: _________________________________________________________________________________;
5. Отчет №______ от ________________ г. об оценке рыночной стоимости земельного участка;
6. CD-Диск, содержащий отчет №_____ от _______________ г. в форме электронного документа;
7. Положительное экспертное заключение №______ от _______ г. на отчет №_____ от _____ г. об оценке рыночной стоимости земельного участка;
8. CD-Диск, содержащий положительное экспертное заключение №______ от _______ г. в форме электронного документа;
9. Копии иных документов (при необходимости). 

«___»_______________ г. 

Ф.И.О. _________________________________________

                                                                         (подпись)

